19 maggio 2018
Biblioteca Cascina Grande, Rozzano

Un nuovo volto
per la villetta di

via Molise.

Laboratorio di
coprogettazione

“charrette”.
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La Charrette e la naturale prosecuzione del lavoro iniziato con I’Open Space Technology.
Con I’OST, e gli incontri che lo hanno seguito, i partecipanti hanno elaborato una proposta condivisa su cosa fare
della villetta di via Molise.

Con la Charrette, che si & svolta il 19 maggio nella biblioteca dei Come funziona la charrette?

ragazzi di Rozzano, i partecipanti hanno lavorato con architetti,
ingegneri, designer, artisti per dare un volto nuovo a quello
spazio.

La charrette é una pratica di coprogettazione che
consente di far lavorare insieme, gomito a gomito,
tecnici e non tecnici, cittadini e architetti, ingegneri e
amministratori, designer e associazioni, per sviluppare
. e e . . . pe concretamente delle proposte di riqualificazione degli
In quest’ultima iniziativa, a partire da alcuni elementi specifici, spazi prop qualfi g
legati alle caratteristiche della proposta e alle condizioni di
degrado della villetta, ci si € interrogati sul recupero strutturale,
fisico, dell’edificio e del giardino per fare si che possa ospitare

tutte le attivita e iniziative che la proposta progettuale prevede.

| progetti si arricchiscono passo passo grazie alle
competenze che ciascuno mette a disposizione.

Durante la charrette, diversi tavoli di lavoro, ciascuno
coordinato da un responsabile tecnico, sviluppano
autonomamente progetti e interventi; alla fine della
giornata, in una sessione conclusiva tutte le proposte
vengono raccontate e condivise, diventando
patrimonio comune.




La Charrette per la villetta: criteri per I'intervento @
Nella fase iniziale del laboratorio sono state condivise alcune coordinate fondamentali da cui partire per il
lavoro di progettazione, coordinate che emergono dall’intreccio tra le caratteristiche della proposta di

riutilizzo e le caratteristiche del bene.

1. Recupero step by step

Al recupero definitivo dello spazio, occorre arrivare prevedendo fasi successive, in modo da garantire
progressivamente una disponibilita sempre maggiore di ambienti per le attivita previste, senza perdere di vista
la destinazione d’uso definitiva. Da questo punto di vista, inoltre, si € chiesto di ragionare su pratiche di
recupero collaborativo del bene: pratiche che consento un coinvolgimento diretto e il protagonistmo di
artigiani locali, di studenti delle scuole professionali, in un percorso virtuoso di scuola lavoro, di professionisti
del territorio e volontari. Multifunzionalita, flessibilita, non esclusivita degli spazi.

2. Un progetto che integra giardino e spazi chiusi

Il recupero deve tenere insieme, in un pensiero progettuale unico, lo spazio chiuso (la villetta) e lo spazio
esterno (il suo giardino), favorendo I'integrazione armoniosa delle attivita previste in entrambi gli spazi. Anche
in questo caso si e chiesto di immaginare modalita di intervento che favoriscono empowerment, senso di
appartenenza, e che garantiscano di poter usufruire del bene nella massima praticita e rapidita.
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3. Flessibilita degli spazi

Un ulteriore aspetto posto all’attenzione degli esperti
riguardava la flessibilita negli spazi e nell’arredo: le funzioni e i
target previsti dal progetto di recupero sono molteplici, ma lo
spazio a disposizione e limitato; per questo, occorre
immaginare una ristrutturazione che preveda spazi flessibili,
che cambiano “identita”, che possano trasformarsi a seconda
delle necessita e ospitando funzioni diverse in momenti diversi
della giornata.

4. Segnare il cambiamento

Un altro elemento importante che abbiamo posto
all’attenzione degli esperti & stato quello di immaginare come
dare un segnale esterno forte, visibile, tangibile del
cambiamento in atto, come comunicare, anche attraverso lo
spazio, che qualcosa di nuovo sta nascendo.
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Hanno aderito alla Charrette, mettendo a disposizione del percorso di progettazione partecipata
le loro competenze tecniche:

** Avv. Elisa Ragni e Ing. Mariateresa Lemmo (Studio Cotefa),
+* Arch. Isabella Inti e Arch. Carlo Gallelli (Tempo Riuso),

** Ing. Marco Corti ed Arch. Elena Perlotti (studio Frami)

+* Ing. Eugenia Aliata (IACC Italia),

+* Arch. Federica Auteri (Fondazione Politecnico),

R/
0‘0

Arch. Gaia Meacci (neolaureata Politecnico di Milano, prof. Boeri).




Gruppo di
lavoro /

Corti - Perlotti

Responsabili
Marco Corti
Elena Perlotti

Obiettivi

Il tavolo tecnico si € incentrato sui seguenti obiettivi:
definire una progettazione per stralci, in grado da un lato di
rendere immediatamente utilizzabili alcuni spazi interni ed
esterni della villa al minor costo possibile, dall’altro di poter
intervenire in tempi diversi su parti dell’unita immobiliare,
potendo cosi dividere le opere di ristrutturazione in piu
interventi, economicamente piu sostenibili rispetto ad una
singola, onerosa, operazione.

Studio dello stato di fatto

Dalla visita effettuata prima della Charrette si & notato che la villa
verte in un buono stato di conservazione sotto I'aspetto
strutturale, anche probabilmente dovuto alla presenza di
impalcati di piano in solette piene di calcestruzzo armato. E pero
assolutamente necessario “congelare” lo stato di degrado attuale
dell'immobile. Ad oggi, infatti, le infiltrazioni dalla copertura sono
la criticita da risolvere per mantenere la villa in un buono stato di
conservazione.
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Se non si interviene al piu presto, i gia ben visibili danni da
infiltrazione al solaio di copertura aumenteranno sensibilmente,
facendo di conseguenza lievitare esponenzialmente le risorse
economiche da dover investire per ristrutturare I'immobile.

Studio della mobilita

La villa si trova all’interno di un quartiere residenziale ed il suo
— - unico accesso e l'ultimo cancello in fondo ad una strada locale
senza uscita. Il cambiamento di destinazione d’uso, che portera
inevitabilmente ad un consistente aumento delle persone nel lotto
e del traffico di avvicinamento allo stesso, dev’essere in grado di
essere sostenuto a livello infrastrutturale e di mobilita leggera e
pesante.

Studio delle criticita intrinseche dell'immobile
Ci sono dei vincoli funzionali, edilizi, urbanistici e strutturali propri
della villa.
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E necessario capirne la risolvibilita nell’ottica della
nuova destinazione e, in caso contrario, quanti e
quali limiti questi vincoli pongono a determinati
usi degli spazi interni ed esterni.

Affrontare, sotto |'aspetto tecnico e di fattibilita,
le idee, i temi generali e gli spunti di riflessioni
scaturiti dal precedente incontro di progettazione
partecipata svoltosi con la cittadinanza e le
associazioni interessate.

Il tavolo tecnico ha sviluppato l'idea di
intervenire nell'immediato sul recupero degli
spazi esterni e sulla messa in sicurezza
dell’immobile, intervenendo sulla copertura in
modo tale da fermare lo stato di degrado attuale
dell'immobile, attraverso la sistemazione delle
tegole ed eventualmente inserendo un telo
impermeabile temporaneo sottocoppo,
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tra i listelli e gli elementi esterni, o opportunamente
fissato superiormente alle tegole, considerando e
risolvendo pero le problematiche relative al vento.




Recupero Spazi Esterni

Il recupero degli spazi esterni gravita attorno
all’attrezzare il grande giardino a ovest con arredi
mobili, componibili e ricollocabili a seconda delle
necessita del momento. Si ritiene inoltre possibile
ripulire e risistemare a costo quasi nullo il piccolo
anfiteatro vicino all’'ingresso principale della villa,
che potrebbe essere utilizzato da un piccolo
gruppo di persone, ad esempio per corsi o eventi
di lettura.

Sarebbe necessario inoltre mitigare, attraverso
opere verdi o pannelli bianchi da poter utilizzare
come murales, il confine del lotto adiacente con
I'impatto del cantiere in costruzione.
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| pannelli con i murales potrebbero essere
utilizzati anche come chiusura delle aperture dei
serramenti dell’abitazione, in attesa della sua
ristrutturazione definitiva.

A differenza degli arredi mobili, i murales esterni
potrebbero essere fissi di modo che,
nell’alternanza degli usi condivisi del giardino,
rimarrebbero sempre ben visibili a tutti gli
utilizzatori, dando cosi un forte segnale che
qualcosa sta cambiando e dando maggior visibilita
alle trasformazioni in atto sulla villa.




Recupero spazi interni /seminterrato

Il garage puo gia essere utilizzato nell'immediato
come magazzino per gli arredi mobili del giardino
e, assieme al locale adiacente a nord, potrebbero
essere successivamente recuperato come vero e
proprio spazio per le associazioni. | due locali
sarebbero sicuramente i primi su cui intervenire,
essendo quelli piu fruibili in relazione al contesto
esterno, nonché le uniche stanze del piano
interrato con |'altezza necessaria a garantirne
I'agibilita.

Una volta ristrutturati, i due locali potrebbero
contenere un laboratorio artigianale (magari di
falegnameria, con cui poter creare anche le
attrezzature del giardino) oppure degli spazi per
una “community hub”, in grado di garantire una
prima parziale sostenibilita di gestione alle
associazioni.
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Successivamente sara necessario recuperare gli
altri spazi dell’interrato. Sara necessario
intervenire abbassando la quota del pavimento
esistente creando un’altezza sufficiente a garantire
I’agibilita degli spazi e bisognera inoltre garantire
I’adeguata accessibilita degli spazi per le persone
diversamente abili. Durante le opere per
I"abbassamento della quota del pavimento finito, se
si troveranno le fondazioni delle pareti si
potrebbero sfruttare per creare un cordolo
perimetrale che funzioni come seduta, rendendo di
fatto gli spazi gia attrezzati con delle sedute sui lati.

Una volta ristrutturato 'interrato e possibile
recuperare gli spazi del piano terra.



Recupero spazi interni / piano terra

Durante questa fase non ci saranno interferenze
con spazi interni ed esterni gia recuperati, in
guanto I'entrata del piano terra avverra dal lato
opposto (est) rispetto a quella del giardino
esterno e dell’interrato.

Questa divisione degli accessi potra rimanere
anche alla fine del percorso di recupero, nel caso
in cui si decida di dividere le destinazioni d’uso tra
il piano superiore e il piano interrato
dell'immobile. Il piano terra dovra mantenere
comunque una destinazione d’uso che non
comporti un aggravio dei carichi sul solaio rispetto
all’attuale destinazione residenziale. |
tamponamenti interni in laterizio possono essere
completamente demoliti e rifatti a seconda degli
spazi che si vorranno creare
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(magari con pareti in cartongesso, piu leggere, e
con l'inserimento di pareti mobili per 'uso
condiviso degli spazi).

Gli impianti dovranno ovviamente essere rifatti.

La ristrutturazione definitiva della villa dovra
necessariamente passare per il completo
rifacimento del tetto e dei serramenti.
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Gru PPO di A seguito dell’invito a Temporiuso.net da parte delle associazioni  ©
Circola ed Ascolto Attivo a partecipare a “Un nuovo volto per la

Ia_voro [ Tem po villetta di Via Molise. Laboratorio di co-progettazione, charrette”,

Riuso gli arch. Isabella Inti e Carlo Gallelli hanno preso parte ai tavoli di

lavoro per la rigenerazione della Villetta di Via Molise in Rozzano.

Si e voluto esplorare durante una sessione pomeridiana, se il
bene confiscato alle mafie, e ad oggi di proprieta del Comune di
Rozzano, possa essere risignificato, riqualificato e riattivato come
bene comune per le popolazioni e comunita locali, tramite un
percorso ed esperienza di riuso temporaneo di breve-medio

termine.
Responsabili Il riuso temporaneo in tal senso rappresenta lo strumento
Isabella Inti e Carlo Gallelli attraverso cui innescare in processo di rigenerazione,

sperimentando le possibili vocazioni della villetta in un tempo di
mezzo tra I'attuale stato di abbandono ed un futuro progetto di
recupero a lungo termine, come pure testare una domanda da
parte di popolazioni e gruppi di interesse, infine la possibilita di
far emergere delle micro economie in grado di restituire alla
collettivita un bene fruibile ed economicamente sostenibile.
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Sopralluogo Villetta di via Molise

A seguito del sopralluogo effettuato durante la mattinata del 19
Maggio sono emerse alcune criticita e potenzialita del bene: 1.
I'immobile presenta un buono stato manutentivo delle strutture
portanti, deteriorate solo in alcuni punti al piano primo a causa
dell’'umidita ; 2. la copertura e soggetta ad infiltrazioni causate
dallo spostamento di alcune scossaline e tegole; 3. I'impianto
idraulico € completamente assente; 4. 'impianto elettrico risulta
essere funzionante ma non a norma; 5. il giardino necessita di
interventi di manutenzione ordinaria tra cui la pulizia dei tombini
per lo scarico delle acque.

Incontro e presentazione delle realta locali

Presenti al tavolo, attori locali quali studenti e docenti di Istituti
professionali, rappresentanti di Agende Rosse, del Comune di
Rozzano, architetti neolaureati in Architettura del Politecnico di
Milano, rappresentanti di Temporiuso.net.
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Tavolo di lavoro per riuso temporaneo
Il tavolo sul riuso temporaneo ha visto la partecipazione di diversi
attori appartenenti alla comunita locale che hanno discusso
strumenti, finalita, valori, programma, modalita per fasi di
intervento per I'attivazione del processo di riuso. Un diagramma
elenca ed interseca 5 diversi elementi di progetto quali: A. opere di
messa in sicurezza, manutenzione ordinaria e straordinaria da
realizzare; B. Programma di attivita possibili; C. attori coinvolti nelle
diverse attivita; D. costi degli interventi; E. Donors, forme di
finanziamento (bandi, istituzioni pubbliche, privati).

T
T
1t

o — Interventi riuso temporaneo e stima dei costi start up

’ " La proposta di riuso temporaneo ha tenuto in considerazione la
i possibilita di usufruire del bene in tempi brevi definendo un budget
site-specific composto da:




OPERE di messa in sicurezza, manutenzione ordinaria
e straordinaria da realizzare:

1. tetto riparazione tegole, scossalina (anche la
guaina?)

2. serramenti in legno necessitano manutenzione
3. impianto elettrico |

4. WC mancano i sanitari ai bagni; va fatta una
ispezione della braga, tramite acqua tracciata o video

5. il giardino necessita di opere di pulizia per liberare i
tombini; potrebbe poi ospitare orti e nuovi arredi per
uso spazio pubblico (arredi anche mobili da spostare
nel seminterrato durante il periodo invernale)

6. comunicazione da definire per risignificare luogo;
sia web che fisica tramite un totem in ingresso con
informazioni (huovo nome, chi cura spazio, orari di
apertura, attivita...)
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Attivita

1. interventi di manutenzione straordinaria realizzati
da esperti

2. interventi di manutenzione ordinaria coordinati da
esperti, ma con coinvolgimento di ragazzi con
alternanza Scuola/ Lavoro, studenti internazionali
erasmus plus, cittadini

3. Awvio di una Falegnameria sociale e di vicinato, con
il coinvolgimento di artigiani locali

4. Interventi di Pulizia e sensibilizzazione alla
manutenzione e cura degli spazi aperti con
Legambiente durante “Puliamo il mondo”

5. ..



Costi

lavoro riparazione tegole = 2.000 euro;
sistemazione grondaie = 500 euro;
noleggio piattaforma-scale =900/1.000 euro

riparazione serramenti in legno immobile, circa
30.

1 esperto per 30 giorni = 4.500 euro + studenti
AFOL e erasmus plus = alternanza scuola/ lavoro

impianto elettrico piano terra:

materiali = 500/600 euro

3 persone AFOL per 3 settimane = 150 euro (vitto)
+ firma della certificazione impianti = Circola e
tecnici comunali

Verifica stato manutentivo impianti sanitari:
acqua tracciata = 150 euro
innesto nuova braga = 250 euro

lavabo = 60 euro
WC =60 euro;
boiler elettrico x acqua calda =150 euro

*  Mini concorso pubblico per arredi giardini con
criteri di riciclo e giovani generazioni,
premio = 1.500 euro;
orti comunitari = Comune Rozzano;
un giardiniere/ ortista che livelli il terreno

TOT. 11.070 euro + molte ore di volontariato




Attori e gruppi di interesse coinvolti

Operai manodopera specializzata per noleggio
piattaforma e interventi per il tetto

Falegnami, artigiani, Casa del riuso
Studenti e docenti CFP e AFOL SUD,
Erasmus plus

Assessori e tecnici del Comune di Rozzano
Associazioni, Scout,Legambiente ,

GAS e ortisti

nonni ortisti

C

Donors
Comune di Rozzano, Perri Electric, Fondazione Cariplo,
Casa del Riuso, AFOL SUD, GAS, Ortisti, Nonni
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GruPPO di Il gruppo di lavoro coordinato da Cotefa ha individuato le priorita
lavoro / Cotefa di intervento perché si possa iniziare a far rivivere il bene.
IACC e lamessa in sicurezza del tetto con i primi lavori di

risanamento dello stesso,

* la posain conformita degli impianti elettrici esterni, la
realizzazione di una tensostruttura esterna dotata di luci per
le attivita in giardino

* la predisposizione di un bagno chimico per consentire la
permanenza delle persone.

Il tavolo si e dedicato in particolare a immaginare attraverso quali
strumenti comunicare all’esterno in maniera innovativa,
d’impatto e densa di significato il cambiamento di segno che la
villetta sta vivendo. Le proposte emerse sono due.

Responsabili

Elisa Ragni,
Mariateresa Lemmo,
Eugenia Aliata

La prima consiste nell'impacchettamento dell’edificio con del
nastro colorato, un po’ riprendendo gli interventi dell’artista
Christo.
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Man mano che il recupero della villetta avanza,
I'impacchettamento dell’edificio andrebbe proporzionalmente a
ridursi, in questo modo testimoniando in maniera innovativa
I’avanzamento dei lavori e I'avvicinarsi della riapertura totale dello
spazio.

La seconda proposta prevede la realizzazione di pannellature nelle
lunette in ferro battuto sul muro esterno. Le pannellature
potrebbero essere utilizzate per comunicare, con testi e immagini,
elaborate dagli abitanti e dai protagonisti di questa esperienza di
rigenerazione condivisa di un bene, che cos’e questo spazio e che
cosa rappresenta per la citta.




